Projekt

UCHWALA NR ROA.0006.86.2025
RADY GMINY LEZAJSK

z dnia 9 wrze$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Chalupki
De¢bnianskie — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 1.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130, zpozn. zm.Y) , w zwigzku z art. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824) oraz w zwiazku z uchwalg nr 2/2024 Rady Gminy Lezajsk z dnia
29 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu wsi Chatupki D¢bnianskie zmieniong uchwatg nr 78/2025 Rady Gminy Lezajsk z dnia 20 sierpnia 2025 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Wwsi
Chalupki Debianskie, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lezajsk, uchwalonego uchwata nr XV/146/2000 Rady Gminy Lezajsk
z dnia 28 kwietnia 2000 r., z pdzniejszymi zmianami, z wylaczeniem ustaleh w zakresie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrodet energii oraz ich stref ochronnych, Rada Gminy Lezajsk uchwala co
nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Chatupki Debnianskie — etap
I, zwany dalej planem, obejmujgcy obszar o powierzchni ok. 35 ha w granicach przedstawionych w czesci
graficzne;.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — cze$¢ graficzna w skali 1:1000 bedacy integralng czesécig uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, w rozumieniu przepisow
o finansach publicznych;

3) zalacznik nr3 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) elementach technicznego wyposazenia drogi — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wodg, urzadzenia o$wietleniowe, obiekty i urzadzenia obshugi uczestnikéw ruchu, urzadzenia
techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym;

2) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne, nadziemne lub podziemne, dystrybucyjne
sieci lub urzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja nie przekroczy od strony
okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego budynku i budowli, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy infrastruktury techniczne;j.

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw, aktow wykonawczych, norm
1 ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i 1940.
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5) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ okreslone w planie przeznaczenie, ktore na terenie
powinno lub moze uzupehia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe;

6) teren — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony w czgsci graficznej liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

7) urzadzenia towarzyszgce — nalezy przez to rozumiec:
a) urzadzenia budowlane,
b) budynki gospodarcze, budynki garazowe, budynki gospodarczo-garazowe,
c) magazyny energii,
d) terenowe urzadzenia sportowe,
e) parkingi,
f) infrastrukture techniczna, dojazdy i doj$cia o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 metrow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, wskazane w czesci graficznej, sa obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenow wraz z ich symbolami;
5) stanowiska archeologiczne obj¢te ochrona;
6) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej;
7) wymiary w metrach.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w czgsci graficznej sa obowigzujacymi ustaleniami planu wynikajacymi
z przepiséw odrebnych, dla ktoérych obowiazujg ustalenia wynikajace z tych przepisow:

1) granica udokumentowanego ztoza ,,Chatupki Debnianskie” (GZ 11161);

2) granica strefy kontrolowanej od istniejacych gazociggow;

3) granica strefy kontrolowanej od istniejacych gazociaggow kopalnianych;

4) czynny odwiert Chatupki D-1 wraz ze strefa wolng od zabudowy;

5) granica strefy wolnej od zabudowy od urzadzen znajdujacych si¢ na osrodku zbioru gazu;
6) teren i obszar gorniczy ,,Chatupki Debnianskie” (GZ 11161);

7) obszar udokumentowanego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr425 Degbica — Stalowa Wola —
Rzeszow.

3. Oznaczenia graficzne wystepujace w czesSci graficznej, nie wymienione wust. 1 12, majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) teren ustug lub elektrowni stonecznej — U-PEF, o powierzchni 24,60 ha;
2) teren elektrowni stonecznej — PEF, o powierzchni 3,31 ha;
3) teren komunikacji drogowej wewngtrznej — KR, o powierzchni 0,23 ha;
4) teren gazownictwa — IG, o powierzchni 0,01 ha;
5) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN, o powierzchni 6,30 ha;

6) teren zieleni naturalnej — ZN, o powierzchni 0,70 ha.
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§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej — 20%.

§ 6. W zakresie =zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z cz¢scig graficzng planu;

2) nakaz zgloszenia do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, wszystkich statych lub
tymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci wiekszej niz 50,0 m.

§ 7. W zakresie ochrony $srodowiska obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, z zastrzezeniem, ze
zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego zzakresu drog, infrastruktury technicznej i tacznosci
publicznej oraz odnawialnych zrédet energii;

2) zakaz realizacji zakltadow o zwickszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 8. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody uwzglednia sig:
1) udokumentowane ztoze gazu ziemnego, oznaczone w cz¢sci graficznej — GZ 11161 ,,Chatupki D¢bnianskie™;
2) teren gorniczy ,,Chatupki Debnianskie”;
3) obszar gorniczy ,,Chatupki Debnianskie”;

4) potozenie calego obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 425 Debica — Stalowa Wola — Rzeszow, na terenie ktorego obowigzujg zakazy, nakazy
1 ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem tereny:

1) U, w przypadku lokalizacji ustug edukacji, jako tereny zagospodarowane pod budynki zwiagzane ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) U, wprzypadku lokalizacji ushug sportu irekreacji, jako tereny zagospodarowane na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe;

3) U, w przypadku lokalizacji ustug zdrowia i pomocy spolecznej, jako tereny zagospodarowane pod szpitale
i domy pomocy spoteczne;j.

§10. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkdw ustala si¢ ochrong stanowisk
archeologicznych figurujacych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow nr: Chalupki Debianskie nr
1 (AZP 100-081/1), Chalupki Debianskie nr 2 (AZP 100-081/2), Chatupki Debianskie nr 3 (AZP 100-081/3),
Chatupki Debianskie nr 9 (AZP 100-081/15), Chatupki Debianskie nr 20 (AZP 100-081/26), ktoére oznaczono
w czesci graficzne;.

2. W obrgbie stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne wymagaja postgpowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Prowadzenie rob6t budowlanych i prac ziemnych, ktore moga powodowac zniszczenie warstw kulturowych
wymaga postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dostawa wody z wodociggowe;j sieci rozdzielczej o $rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm;
2) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, poprzez budowe przylaczy o Srednicy
nie mniejszej niz @ 60 mm lub rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy nie mniejszej niz @ 200 mm,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
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4) odprowadzenie $ciekéw przemyslowych w sposdb nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntu, do kanalizacji sanitarnej poprzez budowe przytaczy lub rozbudowe sieci kanalizacji
sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz @ 60 mm;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej, poprzez budowe przyltaczy
lub rozbudowe kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 60 mm lub na wlasny teren lub do
zbiornikéw retencyjnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem rozbudowy o linie $redniego
lub niskiego napiecia, z mozliwoscia korzystania ze zrodet energii odnawialnej, z zastrzezeniem §13;

7) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej poprzez budowe przylaczy lub rozbudowe sieci o $rednicy
nie mniejszej niz @ 25 mm,;

8) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta, odpowiadajacych przepisom
odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z mozliwo$cig korzystania ze zrodet
energii odnawialnej, z zastrzezeniem §13;

9) gospodarka odpadami komunalnymi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

10) gromadzenie i usuwanie odpadoéw, powstatych w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowej i produkcyijne;,
W sposOb nie zagrazajacy Srodowisku i terenom sgsiednim, zgodnie zobowigzujacymi wtym zakresie
przepisami oraz na zasadach obowigzujacych w gminie.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:

1) przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych sieci
iurzagdzen pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie zich
przeznaczeniem;

2) podziemne, nadziemne inaziemne przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe, sieci
cieptownicze, sieci telekomunikacyjne i elektroenergetyczne;

3) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie §ciekow do zbiornikow bezodptywowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, niezaleznie od ustalen szczegdtowych, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) pas technologiczny linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, oznaczony w czgsci graficznej, o szerokosci
140,0 m — po 70,0 m od osi linii po obu stronach;

2) pas technologiczny linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, oznaczony w czesci graficznej, o szerokosci
15,0 m — po 7,5 m od osi linii po obu stronach;

3) strefa kontrolowana istniejacego gazociagu o szerokosci:
a) 100,0 m —po 50,0 m od osi gazociagu dla istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN700,
b) 30,0 m — po 15,0 m od osi gazociagu dla istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN300,
¢) 4,0 m — po 2,0 m od osi gazociggu dla istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN8O,
d) 2,0 m —po 1,0 m od osi gazociaggu dla istniejagcego gazociagu wysokiego cisnienia DN9O;

4) strefa kontrolowana istniejacego gazociggu kopalnianego o szerokosci:
a) 4,0 m — po 2,0 m od osi gazociagu dla istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN50,
b) 2,0 m — po 1,0 m od osi gazociagu dla istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN63;

5) strefa wolna od zabudowy w promieniu 50,0 m od czynnego odwiertu Chatlupki D-1 zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa geologicznego i gorniczego;

6) strefa wolna od zabudowy w promieniu 50,0 m od urzadzen znajdujacych si¢ na o$rodku zbioru gazu zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa geologicznego 1 gorniczego.

2. W granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych innych niz wymienione w pkt1 zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz normami dotyczacymi projektowania linii elektroenergetycznych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej zgodnie z wymogami okre§lonymi
w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

4) zakazuje si¢ zwigkszania rz¢dnej terenu o wiecej niz 0,5 m,

5) zakazuje si¢ nasadzen drzew, krzewow i ro§linnosci o wysokosci wickszej niz 3 m,

6) dopuszcza si¢ warunki lokalizacji wszystkich obiektéw i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z eksploatacjg linii elektroenergetyczne;j;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz normami dotyczacymi
projektowania linii elektroenergetycznych.

4. W granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 1 2 obowigzuje
zakaz:

1) nasadzen drzew i zieleni wysokiej, z wylaczeniem prowadzenia gospodarki lesnej;
2) sktadowania materiatow;
3) lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

5. Pas technologiczny, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, nie obowiazuje w przypadku likwidacji lub skablowania
doziemnego linii elektroenergetyczne;j.

6. W granicach stref, o ktorych mowa wust. 1 pkt3-4 obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych niezaleznie od ustalen Rozdziatu 2.

7. W granicach stref, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3-4 dopuszcza si¢ przebudowe gazociagu.

§ 13. W zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédel energii obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zroédel energii z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych i biogazowni, w tym biogazowni rolniczej;

2) strefa ochronna tych urzadzen powinna zawiera¢ si¢ w granicach terenu, na ktorym sg one lokalizowane.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoé6w komunikacji ustala si¢ dostepnosé¢
komunikacyjng do dziatek budowlanych bezposrednio z drog wewnetrznych, drég publicznych zlokalizowanych
poza granicami planu lub najkrotszym mozliwym dojazdem do drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ obsluge terenow poprzez dojscia i dojazdy, ktérych szeroko$¢ nie moze by¢é mniejsza niz
5,0 m, przy uwzglednieniu przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowej, w tym drég pozarowych.

§ 15. 1. W zakresie miejsc do parkowania obowigzuje dla terenu ustug nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektu ustugowego lub nie mniej niz 1 miejsce na 4 zatrudnionych.

2. W zakresie miejsc do parkowania dopuszcza si¢:
1) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego;
2) miejsca do parkowania wbudowane w budynek;
3) miejsca do parkowania w formie garazy wolnostojacych.
3. W zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowiazuje:
1) na terenach drog publicznych i w strefach ruchu obowigzuja w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;
2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 obowiazuja w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
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b) 2 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde rozpoczgte 15 miejsc.

DZIAL 1II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgéci graficznej symbolami: 1U-PEF, 2U-PEF ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. Ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug lub elektrowni stoneczne;;

2) przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy obowiazuje:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 12,0 m,

2) dachy dwuspadowy lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, dopuszcza sig
dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 15° do 30°.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,0;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1.
5. W zakresie zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu 1U-PEF z terenu drogi 1KR;
2) dla terenu 2U-PEF z terenu drogi 2KR.
7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) obowiazuje minimalna powierzchnia dziatki 600 m?;
2) obowigzuje minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-3, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastruktur¢ techniczna
oraz pod dojazdy.

8. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 600 m?.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych w czesci graficznej symbolami: 1PEF, 2PEF ustala sie¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren elektrowni stoneczne;j.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) zakaz budowy budynkow;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 8,0 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.
5. W zakresie zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem:
1) budynkow gospodarczych, budynkéw garazowych, budynkéw gospodarczo-garazowych;

2) terenowych urzadzen sportowych.
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6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi potozonej poza granicami
obszaru objetego planem.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) obowigzuje minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?;
2) obowigzuje minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-3, nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture techniczng
oraz pod dojazdy.

8. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowiazuje 1000 m?.

§ 18. 1. Dla terendow oznaczonych w czgsci graficznej symbolami: 1KR, 2KR ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych jak w czesci graficzne;j.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) drogg dla pieszych;
2) droge dla rowerow;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) infrastrukture techniczng;
5) zielen przydrozna.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego w czgséci graficznej symbolem 1IG ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. Ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren gazownictwa;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren zieleni naturalne;j.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 6,0 m,

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, dopuszcza sig
dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 15° do 30°.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2.
5. W zakresie zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace, z wylaczeniem:
1) budynkow gospodarczych, budynkéw garazowych, budynkéw gospodarczo-garazowych;
2) magazynOw energii;

3) terenowych urzadzen sportowych.
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6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi potozonej poza granicami
obszaru objetego planem.

§ 20. 1. Dla terendow oznaczonych w czeSci graficznej symbolami: 1RN, 2RN ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz budowy obiektow
budowlanych, z wylgczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej i sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzen wodnych w zakresie melioracji, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie gruntow
rolnych i le$nych.

4. W zakresie zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ drogi transportu rolnego.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w cze¢sci graficznej symbolem 1ZN ustala si¢ zasady okre$lone w niniejszym
paragrafie.

2. Ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylaczeniem:
komunikacji drogowej wewnetrznej oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 0,6.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lezajsk.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady

Lukasz Fleszar
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ROA.0006.86.2025
Rady Gminy Lezajsk
z dnia 9 wrzesnia 2025 r.
Rozstrzygniecie
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Lezajsk stwierdza, ze:

1.Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Chatupki
De¢bianskie — etap Iprzewiduje si¢ realizacj¢ nastgpujgcych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy:

a) przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
b) lokalizacj¢ nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w razie potrzeby ich realizacji.
2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane zbudzetu gminy, atakze S$rodkow
zewngtrznych.

1d: 31B7CF93-2EE(0-402D-889A-E39AAF2ABEES. Projekt Strona 1



Zatacznik nr 3 do uchwaly nr ROA.0006.86.2025
Rady Gminy Lezajsk
z dnia 9 wrzesnia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr ... Rady Gminy Lezajsk
z dnia ............... w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu wsi Chalupki Debnianskie — etap 1

Przedmiotowa uchwata Rady Gminy Lezajsk jest wynikiem realizacji uchwaty nr 2/2024 Rady Gminy
Lezajsk z dnia 29 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Chalupki Debnianskie, zmienionej uchwatg nr 78/2025 Rady
Gminy Lezajsk z dnia 20 sierpnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Chatupki Debianskie zwana dalej planem.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie pod tereny: ustug lub elektrowni stonecznej, elektrowni stonecznej,
komunikacji drogowej wewnetrznej, gazownictwa, rolnictwa z zakazem zabudowy i zieleni naturalne;j.
Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie, w formie prawa
miejscowego, takich warunkow zagospodarowania terenu, ktore pozwola maksymalnie podnies¢ walory
terenu objetego tym planem.

Istotnym elementem opracowanego planu jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej gminy Lezajsk,
okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lezajsk.
Przeprowadzona analiza zgodno$ci zapisow planu miejscowego ze Studium, o ktérym mowa powyzej
wskazuje, ze przedmiotowy plan, jest zgodny z ustaleniami tego Studium. Natomiast w mysl art. 67 ust.3 pkt
2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrddet energii oraz ich stref ochronnych wytaczony zostatl obowiazek sporzadzenia
przez wodjta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnego z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz wylaczony zostal obowigzek stwierdzenia przez Rad¢ Gminy, Ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza w tym zakresie ustalen Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktorego
uprawniaja Radg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Do planu stosuje si¢ przepisy przejsciowe zawarte w art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Operator Gazociggow Przesytowych GAZ SYSTEM S.A. opinig z dnia 22 maja 2025 r. wnioskowat o
wpisanie zapisOw: ,ustala si¢ obowigzek uzgadniania wszelkich inwestycji, uzbrojenia terenu, robot
budowlanych, projektow i prac zagospodarowania terenu w zblizeniu do gazociaggow wysokiego ci$nienia i
stref kontrolnych wystepujacych na obszarze obj¢tym planem zagospodarowania przestrzennego” Zgodnie z

wyrokiem WSA we Wroctawiu II SA/Wr 112/14 oraz innymi, formutowanie w planie miejscowym
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wszelkiego rodzaju zapisow: ,,za zgoda zarzadcy”, ,,po uzgodnieniu z zarzadca” i inne tym podobne
wskazywane sa jako naruszenie art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nakladanie obowigzkow w postaci konieczno$ci uzyskania zgod, uwzglednienia warunkow i
zasad ustalanych przez okreslone podmioty stanowi wykroczenie poza kompetencje przyznang moca art. 15
ust. 2 pkt 10 u.p.z.p. W zakresie koniecznosci przestrzegania granic kompetencji ustawowej oraz dziatania
na podstawie i w granicach prawa nalezy przyjac, ze organ stanowiacy, podejmujac akty prawne (zar6wno
akty prawa miejscowego, jak i akty, ktore nie sa zaliczane do tej kategorii aktow prawnych) w oparciu o
norme ustawowa, musi $ci§le uwzglednia¢ wytyczne zawarte w upowaznieniu. Odstapienie od tej zasady
narusza zwigzek formalny i materialny pomigdzy aktem wykonawczym a ustawa, co z reguly stanowi
istotne naruszenie prawa.

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje oraz
ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu Gminy Lezajsk o przystapieniu do
opracowania planu miejscowego oraz o terminie sktadania wnioskow.

Projekt planu uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie, w tym m.in. Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zaszia potrzeba
wystapienia o zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.
Przeprowadzono konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu w dniach od 6 czerwca 2025 r. do 18 lipca
2025 r. Spotkania otwarte nad przyjetymi rozwigzaniami odbyty si¢ w dniu 18.06.2025 r. i 23.06.2025 r.
Nastepnie projektant pemit dyzur w dniach 24.06.2025 r. i 25.06.2025 r. Do konsultowanego projektu
wplynely trzy uwagi, ktore zostaty rozpatrzone przez Wojta Gminy Lezajsk. W wyniku rozpatrzenia uwag
nastgpita koniecznos¢ wylgczenia czgsci terenu z granic opracowania.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczacg strategicznej oceny oddziatywania

na $rodowisko.

Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okre$laja
parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu.

Uwzgledniono regulacje ochrony krajobrazu wynikajace z audytu krajobrazowego. W granicach obszaru
opracowania nie zidentyfikowano jednak krajobrazow priorytetowych.

W projekcie planu nie ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak przedmiotu.

Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
uwzgledniajg potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, w zakresie dostepnosci dla tych oséb terenow

zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztalttowania ukladu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego
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dojazd do wszystkich nieruchomo$ci w jego granicach, ktére uwzgledniono zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem.

Ustalenia planu wykorzystuja w pelni walory ekonomiczne przestrzeni. Uwzgledniono prawo wlasnosci
poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych. Na obszarze nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezato
zapisa¢ zakazy 1 nakazy w zakresie obronnosci panstwa. Potrzeba interesu publicznego zostata
przeanalizowana i uwzglgedniona w zakresie infrastruktury technicznej, a przyjete w planie ustalenia
pozwalaja na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegodlno$ci w zakresie
dotyczacym budowy infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy. Waga interesu
publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona.

Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami rozdzialu la oraz art. 17 ustawy, poprzez mozliwos$¢ sktadania wnioskéw do planu,
zorganizowania konsultacji spotecznych, w tym zorganizowania: spotkan otwartych i dyzurow projektanta
wyznaczenia terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych dziataniach byly
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w
tym takze przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje

dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne. Interes
prywatny zostat uwzgledniony w bardzo szerokim zakresie, w szczegolnosci w zakresie przeznaczenia pod

zabudowe gruntow we wiadaniu osob fizycznych.

Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
poprzez wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej obszaru przede wszystkim istniejacych elementow
uktadu komunikacyjnego, uzupetniajgc w niezbednym zakresie o projektowane drogi wewnetrzne.

Obszar opracowania potozony jest w sasiedztwie obszaré6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i przy drodze krajowej nr 77. Zapisy uchwaty shuzg rozwojowi nowej zabudowy
gtownie na terenach ustug. Obszary te nalezy uznaé za generalnie przygotowane do zabudowy w zakresie

dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.
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Podejmujac uchwale w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu wsi Chatupki Debnianskie — etap I dokonano analizy dotyczacej zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.
Ustalenia planu sa zgodne z trescig oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjete;
uchwatg nr 109/2018 Rady Gminy Lezajsk z dnia 10 pazdziernika 2018 roku.

Zgodnie z wynikami analiz wykonanych na potrzeby oceny aktualnosci zasadnym jest uruchomienie

nowych terenow budowlanych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Przeksztalcenie wigkszo$ci analizowanego obszaru na tereny ustug stanowi¢ bedzie inwestycj¢ korzystna dla
gminy. Rozwo6j nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy i wplynie na jej
atrakcyjno$¢ pod wzgledem inwestycyjnym, a takze zapewni optymalne warunki rozwoju lokalnej
spotecznosci. Nalezy jednak pamigtac, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja
efektu ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z
uwzglednieniem czynnikow przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania maja na celu
zapewnienie zroOwnowazonego rozwoju nowoprojektowanych terendw oraz stworzenie dogodnych
warunkow do rozwoju aktywno$ci gospodarczej na terenie gminy. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wypelnia dyspozycje zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lezajsk w zakresie przeznaczenia wigkszos$ci obszaru pod ustugi a takze mozliwo$¢

lokalizacji elektrowni stonecznych.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Chatupki
Dg¢bnianskie — etap I jest zgodny z polityka przestrzenng Gminy Lezajsk oraz sporzadzony zostat w oparciu
o obowiazujace przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia
wymagania ochrony §rodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktéorym mowa wczesnie;j.

Biorgc powyzsze pod uwage, Rada Gminy Lezajsk uznata podjecie przedmiotowej uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Chatupki Degbnianskie — etap 1

za uzasadnione.
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